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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagdo da solugdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugio para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracao Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO
(ART.18% §1¢, INCISO I DA LEI FEDERAL N* 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).

1.1. A demanda ora em andlise aos servigos que tem como objeto a locagdo de imével para
funcionamento do arquivo da Camara Municipal de Acarape, uma vez que a Camara
Municipal ndo dispde de outra estrutura fisica disponivel para o armazenamento dos
documentos oriundos do Poder Executivo e do préprio Poder Legislativo, documentos estes os
mais diversos, desde de documentos de prestacio de contas e outros.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE

CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU
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as necessidades de espaco, seguranca e preservacdo, comprometendo a integridade dos
arquivos e dificultando o acesso rapido e eficiente as informagées.

Nesse sentido, o espago a ser locado devera oferecer condigbes apropriadas para o
armazenamento seguro dos documentos, garantindo sua conservagdo, organizaciao e facil
consulta quando necessério.

O imodvel devera apresentar boa estrutura, drea fisica e localizagdo, e caracteristicas
apropriadas para atender as necessidades da Camara Municipal, além de possuir prego
compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliacao.

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;

b) Espagos apropriados para o armazenamento seguro dos documentos;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagao adequada para a finalidade que se pretende atingir.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS
DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE,
QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE
MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA (ART.18%, §1¢, INCISO IV DA LEI
FEDERAL N¢ 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).

4.1. Locagdo de 01 imével para arquivo do Poder Legislativo Municipal de Acarape/CE,
durante um periodo de 12 (doze) meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS
ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA
ECrNTEA DO TIPO NE SOTTICAO A CONTRATAR (ART.189, §1¢, INCISO V DA LEI

FEDERAL N°14.133, DE 1* DE ABRIL DE 2021).
5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
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5.2.2. Locacdo: No modelo de locagdo de imével, o servico consiste na disponibilizacdo de
imével pela Contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragio publica que seja
compativel com a sua necessidade.

5.3. Solu¢do: Locagdo de imodvel, destinado ao arquivo do Poder Legislativo Municipal,
localizado a Rua Paula Alves, 140, Centro, Acarape/CE, a ser realizada por Inexigibilidade de
Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragao,
evidenciando vantagem para ela, todavia, a Camara Municipal nao dispbe de outro imével
“préprio” e o Poder Executivo Municipal atesta a inexisténcia de imével de propriedade do
municipio que possa ceder ao Poder Legislativo Municipal que atenda aos critérios e
necessidades do Poder Legislativo Municipal.

5.3.1. Modelo de Locagdo Escolhido: Locacdo tradicional, pois a Camara Municipal tem
interesse apenas no espago fisico, pois servigos acessorios serdo realizados pelos servidores
desta.

5.4. Beneficios Esperados

5.4.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacao sao:

- Garantir por meio de locagio de imével, um ambiente seguro e salubre, com
dimensionamento adequado para armazenamento dos documentos, garantindo as minimas
condicdes de alocagdo de moveis e agentes publicos;

- Conferir facilidade de acesso;

- Obter estrutura adaptada para o armazenamento seguro dos documentos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS
UNiTAKIUS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS
QUE LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO SE
A ADMINIQTRA("A() OPTAR ¥ 2000777 .
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7.2. No caso em questao, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratacao direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021,
tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (ART.
182, §1% INCISO VIII DA LEI FEDERAL N* 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021).

8.1. N&o aplicavel. Em razio das caracteristicas do objeto, por ser item tnico e indivisivel, ndo
ha a que se falar de parcelamento de objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS (ART.18%, §1¢, INCISO IX DA LEI FEDERAL
N¢ 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

9.1. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao sao:

Reducdo de Custos: Uma locagdo estratégica pode resultar em custos menores do que a
aquisi¢do de um imoével. Isso pode incluir custos de compra, impostos sobre propriedade,
manutengao e reparos.

Flexibilidade Financeira: Locar um imével pode liberar capital que, de outra forma, estaria
preso em uma compra. Esse capital pode ser investido em 4reas mais estratégicas do negocio,
além que a Camara Municipal dispde de recursos publicos limitados e programados, uma vez
que a aquisi¢ao de imével ndo estar no orgamento. '

Adaptagio as Necessidades: Locar permite que os servidores e membros do poder legislativo
municipal se adaptem mais facilmente as mudancas nas necessidades de espago, outrora, o
imével é localizado no centro da cidade, ndo carecendo acessos inadequados que possam
dificultar ou aumentar os custos até este espago.

Manutencéo e Servicos: Em muitos casos, o locatdrio ndo é responsavel pela manutencio do
imével ou pelos custos associados. Isso pode incluir reparos estruturais, manutengéo de
jardins, limpeza externa, entre outros. Esses custos sdo frequentemente de responsabilidade do
locador.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO PREVIAMENTE
A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE
SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZAGAO E GESTAO
CONTRATUAL (ART. 18§12, INCISO X DA LEI FEDERAL N¢ 14.133, DE 1° DE ABRIL DE

2021)
10.1. O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condicdes fisicas para o bom funcionamento das atividades durante a vigéncia do Contrato.
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11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.18¢, §1°, INCISO
XD)

11.1. Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacdo das funcOes essenciais desenvolvidas
pela Camara Municipal de Acarape/CE.

12. DESCRIGCAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS, INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE
OUTROS RECURSOS, BEM COMO LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E
RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO APLICAVEL (ART.18*, §1¢, INCISO XII)

12.1. Nao se aplica. A realizacdo das atividades da Camara Municipal de Acarape, no imoével
locado, ndo causa ou causarao qualquer tipo de poluigao ou dano ambiental.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (ART.18¢, §1°
INCISO XIII DA LEI FEDERAL N¢ 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021)

13.1. Em relagdo a viabilidade da contratagao, constata-se:

a) A relagdo custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel.

b) Os requisitos relevantes para contratagao foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solugao esteja disponivel para o érgao. Considerando
os pontos listados acima, declaro viavel esta contratagio.

Acarape/Ce, 16 de abril de 2025

Shdo o S\ o

Fabiola da Silva Sousa
Equipe de Planejamento
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TERMO DE REFERENCIA - TR

1. OBJETO
1.1. Locagao de imodvel para funcionamento do arquivo da Camara Municipal de Acarape,
localizado a Rua Paula Alves, 140, Centro, Acarape/CE.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. Locagdo de imovel para funcionamento do arquivo da Camara Municipal de Acarape,
localizado a Rua Paula Alves, 140, Centro, Acarape/CE, conforme Ficha de Cadastro de Imdvel
emitido pela Prefeitura Municipal de Acarape/CE, Inscri¢io 1469 de propriedade da Sra.
Adriana Torres Sales

A contrata¢do em questdo justifica-se para fins do arquivo do Poder Legislativo Municipal,
uma vez que a atual estrutura disponivel para o armazenamento dos documentos ndo atende
as necessidades de espago, seguranga e preservagdo, comprometendo a integridade dos
arquivos e dificultando o acesso rapido e eficiente as informacGes.

Nesse sentido, o espaco a ser locado deverd oferecer condicdes apropriadas para o
armazenamento seguro dos documentos, garantindo sua conservagio, organizagao e facil
consulta quando necessario.

O imé6vel devera apresentar boa estrutura, area fisica e localizagdo, e caracteristicas
apropriadas para atender as necessidades da Camara Municipal, além de possuir prego
compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliagdo.

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades;

b) Espagos apropriados para o armazenamento seguro dos documentos;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagio adotado, conforme decisdo a ser instruida
posteriormente, cabera: A Camara Municipal de Acarape/CE, providenciar a execugdo das
reformas e adaptacdes no

imével, proceder com as contratagdes referentes a mudanca, recebimento e instalagdo dos
equipamentos e mobilidrios, entre outros, caso entende ser necessario.

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descricio da necessidade da contratacio e de seus quantitativos encontram-se
pormenorizados em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de contratagao.

4.2. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual.

5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAQ NO IMOVEY

5.1. O imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes
caracteristicas:

~"Rua José Guilherme Costa, N°44, Centro - Acarape/Cears CEP: 62.785-000
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a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdao do
contrato de locagao;

b) Instalagdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e vdlvulas deverao estar em
perfeitas condigbes de utilizagdo, devidamente atestadas;

¢) Imével em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalagbes de
prevengao e combate a incéndio;

d) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca
da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Sistema de climatizagdo em perfeitas condigdes de funcionamento com aparelhos de ar
condicionado que propiciem a substitui¢gdo do ar no ambiente, que serdo fornecidos e
instalados pela Locadora.

g) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecio deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével;

h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel esta em perfeitas
condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

i) Numero de pontos ldgicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imével

j) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1. Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

a) Prova de inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

b) Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de
lei, tenha validade para fins de identificagao em todo o territério nacional;

c) Comprovante de residéncia do proprietério ou detentor da posse do imével atualizado, para
pessoas fisicas;

d) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentag¢do de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica da Trahalhe, medianic &
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VTI-A da Consolidacdo das Ieis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-T.ei n° 5.452/1943;

f) Prova de reguiaridade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, reiativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;
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£.1) Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condigao mediante a apresentagao de declaracao da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

g) Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario (a) do
imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscrigao e Cadastro
no IPTU acompanhado da certidao de regularidade;

7. DO RECEBIMENTO

7.1. O imével serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento assinado
pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de
15 (quinze) dias ap6s a comunicacdo da Locadora, para fins de verificagdo de sua
conformidade com as especificagdes constantes neste documento.

7.2. O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por servidor ou
comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais;

7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagbes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagGes
necessdrias, sem 6nus para a Locatario.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

8.1. O prazo da presente locagio sera de 12 (doze) meses, excluido o ultimo dia, contado da
data de publicagdo deste contrato no Sitio Eletrénico Oficial, prorrogavel por periodo inferior,
igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei Federal n°
14.133/21 e demais disposigdes legais aplicaveis.

8.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragéo de novo contrato
de locacdo do mesmo imével.

8.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o Locador devera enviar comunicagao escrita ao
Locatario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento contratual. A auséncia
de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica presungdo de aquiescéncia com a
prorrogacao.

8.4. O imé6vel somente podera ser ocupado pelo Locatario quando o Locador concluir todas as
obras e adaptagdes necessdrias a utilizacgdo do imével, conforme vistoria realizada e
apresentagao, caso necessario.

8.5. O regime de execugio do contrato é o de execugéo indireta, por prego unitdrio.

5. U VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

9.1. O aluguel sera por valor unitdrio e devido por més vencido e sera pago até o 20°
{vigésimo) dia

subsequente ao vencimento, via depdsito na conta de titularidade, mediante a emissao de nota
de débito pelo Locador, sem prejuizo da apresentacdo das necessdrias certidSes mencionadas

nesie conirato.
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9.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e emissao
do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria, atestando a viabilidade de
ocupagao do

imével.

9.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imével pela
Locatério e o ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20? (vigésimo) dia
do més

posterior.

9.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentdrio, em virtude da possibilidade de
atraso

na distribuicio do or¢amento ou de outras providéncias de ordem administrativa, néo
ocorrera mora e nem corre¢ao monetaria da Locatario, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis
vencidos durante o 32 (terceiro) més.

9.5. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.

9.6. Fica autorizada a Locatdrio a promover a retengao dos tributos e/ou contribui¢des devidas
pelo Locador nas hipéteses legalmente previstas;

9.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do Locador, podera acarretara
incidéncia de juros moratdrias sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao
més, desconsiderado o critério pra rata die, bem como a incidéncia de corregdo monetaria por
més de atraso, utilizando-se o Indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) da Fundagio Getulio
Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério do Locatario.

9.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo més de
locagio é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento do
contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de devolu¢ao do
imovel).

9.9. Havendo erro ou apresentagio incompleta do documento de cobranga o pagamento ficara
pendente até que o Locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento serd interrompido, iniciando-se novamente ap6s a regularizagdo.

9.10. Em caso de alteracdo dos dados bancdrios constantes nesta cldusula, cabera ao Locador
informa-los a Locatario, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu representante com
poderes para tanto, €, em qualquer caso, que seja possivel de se aferir a validade e
autenticidade do documento).

9.11. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que se
encontrava no

inicio da locagio (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) ndo constitui obice para a
entrega do imdvel e encerramento da locagéo.

9.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constatdveis quando da vistoria
realizada pela Locatério, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do aluguel.

1. 130 REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
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10.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o Locador
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo
aluguel que se iniciar, com base no { Indice Geral de Pregos —~ Mercado (IGP-M) da Fundagdo
Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da Locatario.

10.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado a Presidéncia da Camara Municipal de
Acarape/CE.

10.3. O pedido do item supra somente sera considerado, apds confirmagdo de recebimento
enviado pela Locatario.

10.4. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo Locador em até 12 (doze) meses
contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a
caducidade do direito.

10.5. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda nao tenha sido possivel a Locatario a
proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo Locador), devera ser inserida
cldusula no termo aditivo de prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser
exercido tao logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

10.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisio do contrato para
manutengdo do seu equilibrio econémico financeiro, sera a revisdo considerada a ocasido do
reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

10.7. Os valores resultantes de reajuste terdao sempre, no maximo, quatro casas decimais.

10.8. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato
em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execugéo do
contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparti¢do objetiva de risco
estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, I, “d” da Lei n°® 14.133/2021.

10.9. Para os fins descritos no item anterior, o Locador devera encaminhar requerimento por
escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de avaliagao elaborado de acordo
com as normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pelo Locatario.

10.10. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da Locatdrio aos pedidos de
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos
necessarios tiverem sido apresentados pelo Locador,

10.11. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagdo documental do
Locador, o prazo do item 10.10. fica interrompido.

T 1ML OIMFORTOS, TAXAS, (CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E
DEMELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

11.1. Os impostos, taxas. contribiicies {inchisive de melhorin o encinial 2 eooura An imAwel aoe
incidirem sobre o imovei, ainda que resuitantes de lei nova pmmmgada na vigéncia dn
cnntrato ou de suas prorrogac;oes, COITETan excluswamente por conta do Locador.

12.1. Dos Reparos Necessarios
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12.1.1 Ficam a cargo do Locador as obras de manutencdo estrutural, de reforma ou de
acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

12.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao
Locador, que deverd iniciar a execugdo dos servigos de corregdo em até 10 dias corridos. Inerte
o Locador apés este prazo, o Locatario fica desde ja autorizada a mandar executar os servigos,
mediante cotacdo com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela terca parte, até a
quitagdo integral do débito.

12.1.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de
20% (vinte por cento) sobre esses.

12.1.4. Em caso de obras de cariter urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior ¢
reduzido para 36h.

12.1.5. Na hipétese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos
itens 12.1 e 12.1.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, o Locatario fica autorizada a descontar do
valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imdvel, sem prejuizo da
possibilidade de rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestacdo da Locador).

12.1.6. Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 12.1 e 12.1.2 supra, que ndo impliquem
na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, o Locatario tera direito ao
abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera
resilir o contrato.

12.2. Das Benfeitorias

12.2.1. A Locatario podera realizar benfeitorias titeis, necessarias e voluptuarias no imével.
12.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locatario, bem como as uteis, estas desde
que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

12.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pelo Locatério, finda a locagdo, podem ser
levantadas, desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével, nos termos
do art. 36 da Lei Federal n® 8.245/91.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de
sua inexecugao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspenséo do contrato, o cronograma
de execu¢do serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunica¢des entre o 6rgio ou entidade e o contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

13.4. O 6rgio ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente o érgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do
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plano de fiscalizagdo, que conterd informagGes acerca das obrigaches contratuais, dos
mecanismos de fiscaliza¢io, das estratégias para execugio do objeto, do plano complementar
de execugdo do contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sangOes aplicdveis, dentre outros.

13.6. A execugio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos nos termos da art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

13.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao.

13.7.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugio do contrato, com a descri¢ao do que for necessario para a
regularizacio das faltas ou dos defeitos observados nos termos da art. 117 da Lei n°
14.133/2021.

13.7.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
13.7.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagéo
que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

13.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
13.7.5. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a
prorrogagao contratual.

13.7.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
Geicuciancilo Jo conlialo, a excinplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
lleCESSidade de -:\.deq&.agﬁq‘:; (gi‘i conlratn %?;—‘n"?} '.'*"7 i{i“ ;'fgi"-:‘"ti'ii;f’l”.i‘?'t%‘f'? ol ""-'gf‘g“ A
administragao.

13.8.1. O gestor do contrato acompanharid a manutencdo das condicdes de habilitacdo do
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13.9.2. O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliagao realizada pelos
fiscais téenico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagtes assumidas pelo

R I J e N [ .- e L T T S N

B T S e e e S b ittt

Rua José Guilberme Costa, N°44, Centro - Acarape/Ceara CEP: 62.785-00))
CNPJ: 63.367.544/0001-06




Camara Municipal de Acarape
Estado do Cearé

Um Novo Tempo

objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

13.93. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de

responsabilizagio para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158da Lei n° 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

13.10. O gestor do contrato devera elaborara relatério final com informagdes sobre a
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo.

13.11. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou
prorrogagio contratual.

13.12. O gestor do contrato deverd elaborard relatorio final com informages sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contrata¢do e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

14.1. O custo estimado total da contratagido é de R$ 11.704,80 (onze mil setecentos e quatro
reais e oitenta centavos).

Item Descri¢do Unid. | Qtd. | R$ V1. Mensal | R$ V1. Global

01 | Locagao de imével para | Més 12 975,40 11.704,80
funcionamento do arquivo da Camara
Municipal de Acarape, localizado a
Rua Paula Alves, 140, Centro,
Acarape/CE, conforme Ficha de
Cadastro de Imoével emitido pela
Prefeitura Municipal de Acarape/CE,
Inscri¢do 1.469 de propriedade da Sra.
Adriana Torres Sales.

15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no or¢camento da Cdmara Municipal.

15.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte Dotagao Or¢amentaria: 0101.01.031.0001.2.001 -
Manutengao das Atividades Legislativas. Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 — outros servigos
terceiros pessoa fisica; Detalhamento da Despesa: 3.3.90.36.15 — Locagéo de Iméveis;

15.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seréd indicada ap6s aprovagao
da Lei Orcamentiria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante

apostilamento.
16. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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16 1. Cabera ao Locador, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 22 da
Lei n® 8.245/1991:

16.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da publicagdo
do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o proprio locador) na
execugdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e
endereco eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragio desses dados, devera o Locador comunicar
imediatamente ao Locatéario para os devidos registros, sob pena de ser considerado valido
qualquer eventual ato dirigido aquele.

16.3. Entregar o imdvel nas condigGes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo das necessarias aprovagdes e de licengas,
alvarés e assemelhados perante os Orgdos competentes, bem como apresentar a atualizagio
desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que necessario.

16.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pelo Locatério certidoes de regularidade fiscal
federal, estadual e municipal, e da certidao de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia
refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual imobilidria que intermedeia o
presente negocio;

16.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitacdo e qualificagéo
exigidas no processo de contratagio;

16.6. Fornecer declaragdo, quando requerido, atestando ndo haver impedimento em contratar
com a Administra¢io Publica, bem como de atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo
7° da Constituigdo Federal;

16.7. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

16.8. Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;

16.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

16.10. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houverem, e de intermediacOes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendentc;

16.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengido do imével. Os eventuais valores
relativos & area comum do imdvel (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser

by
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providenciar sua renovagio durante toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando
copia da renovagao a Locatario, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagao;

16.14. Informar & Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imével, apresentando a
documentacao correspondente;

16.15. Efetuara cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

16.16. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagdo do
presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagdo do
Locador.

16.17. Atender, nas condi¢des e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execugdo
ou por autoridade superior.

17. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIO

17.1. Cabera ao Locatério, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo 23 da
Lei n° 8.245/1991:

17.2. Receber o imdvel, apds comunicacdo do Locador, dentro do prazo estabelecido e
mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento assinado pelas partes, desde
que cumpridas as condi¢es estabelecidas neste instrumento.

17.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

17.4. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo (inclusive as eventuais despesas ordinarias de
condominio, estas pagas diretamente & administragdo do condominio — neste caso, fica o
Locador obrigado a apresentar os calculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao
final de cada 12 (doze) meses contados da data do termo de recebimento do imével pelo
Locatério;

17.5. Indenizar e restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

17.6. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével, nos
prazos e condigdes estabelecidas;

17.7. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as

eventuais turbagoes de terceiros;

17.8. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador;

17.19. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

17.20. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio do
Locador, dispensado o consentimento deste para a colocagio de divisorias, redes e peliculas de
protecio nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-condicionado e instala¢do de persianas.
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17.21. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao Locatario;

17.22. Pagar as despesas ordindrias de limpeza, fornecimento de energia elétrica, agua,
telefone, internet, manutencio dos equipamentos de combate a incéndio e aparelhos de ar-
condicionado instalados no imével (se houver), assim como eventuais encargos vinculados a
estes itens.

17.23. Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;

17.24. O Locatério poder4, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros, painéis ou
luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde que nao danifique o imével e
nio afronte as diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.

18. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

18.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel sera elaborado pelo Locatario (através de
servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o Locador, no
prazo de até 15 (quinze) dias.

18.2. O Termo de Recebimento de Chaves pelo Locatario, no inicio da locagao, somente devera
ocorrer apds a elaboragdo do laudo de vistoria, e serd assinado conjuntamente por
representante do Locatério e do Locador.

18.3. O Locatério obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagdo, nas condigGes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipéteses de modificagdo regulamentadas por
acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

18.4. A extingdo do contrato de loca¢do dependera da aprovacao prévia do Termo de Vistoria
de Saida.

18.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pelo Locatério em até 5 (cinco)
dias apés a comunicagio ao Locador. Caso o Locador nao compareca na data agendada,
prevalecerd para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado pelo Locatério.

18.6. Realizada a vistoria de saida, o Locador sera noticiado com prazo de 03 (trés)dias para a

locagdo. O niao comparecimento do Locador importara no recebimento tacito das chaves.
18.7. Eventual necessidade de apuracio dos valores para indenizacdo dos reparos para que o
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mercado. Ndo havendo a apresentagdo do orcamento, cabera ao Locatario tal providéncia, com
posterior pagamento ao Locador do valor obtido.

18.9. O Locatario devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, dgua/esgoto
e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o Locador, sendo possivel, ndo
pretenda manter quaisquer desses servigos em funcionamento, devera ser realizada a
transferéncia imediata.

19. DA SEGURANCA DA LOCACAO

19.1. O Locador, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao Locatdario, durante o prazo do
contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imédvel, e, no caso de venda, a
fazer constar da escritura expressamente a obrigacio de serem integralmente respeitadas pelo
comprador as condigdes deste instrumento, constituindo essa providéncia e os respectivos
dnus financeiros, obrigacdo do Locador.

19.2. A alteracdo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado
sera efetuada por termo aditivo.

20. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

20.1. Constituem prerrogativas do Locatario em relagao ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagio as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do Locador;

II. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°® 14.133/2021, observada a
clausula de extingao descrito neste contrato;

III. Fiscalizar sua execugao;

IV. Aplicar san¢des motivadas pela inexecugio total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipo6teses de necessidade de acautelar a apuragao
administrativa de infra¢des contratuais pelo Locador, inclusive apds a extingdo do contrato,
pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e iméveis e utilizar pessoal e servigos vinculados
ao objeto do contrato.

21. DAS COMUNICACOES

21.1. Qualquer comunicagdo entre as partes somente terd validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o
recebimento junto ao destinatario.

21.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverao ser direcionadas da seguinte forma:
a) Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econémico-financeiro, prorrogagao,
alteracdes e rescisdo contratuais por e-mail a ser indicado;

b) Quanto & execugio contratual, pagamento de aluguel e demais encargos, verificagdo de nota
débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de clausulas contratuais, encerramento
de consumo de energia elétrica/luz, 4gua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: por e-mail a
ser indicado;
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c) Quanto a aferi¢io e recebimento de imével, como emissdo/conferéncia de Laudos de
Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e entrega de chaves:
por e-mail a ser indicado;

21.3. Todas as solicitagbes também poderio ser dirigidas a Presidéncia da Camara Municipal
de Acarape mediante e-mail ou de forma presencial “por escrito” no endereco do Locatario,
hip6tese em que valerd, para efeito de eventual contagem de prazo, a data do recebimento

Anexo I - Minuta de Contrato.

Acarape/CE, 16 de abril de 2025

_JOSE (LrosItne & [k
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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AUTORIZACAO
ORGAO REQUISITANTE: Camara Municipal de Acarape/CE.

ASSUNTO: Abertura de Processo Administrativo.

Estando devidamente cumpridas as formalidades previstas na Lei Federal n°
14.133/21, AUTORIZO a abertura do procedimento administrativo de contratacdo direta de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, fundamentado no artigo 74, V e §5° da Lei n°
14.133/2021 cujo objeto € a locag¢do de imodvel para funcionamento do arquivo da Camara
Municipal de Acarape/CE.

Nos termos do art. 72, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133/2021, o “ato que
autoriza a contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido a disposi¢do do publico em sitio eletronico oficial”, deste modo, solicita-se, ainda, a
publicacdo desse ato juntamente com os demais, a que compdem o processo, 0 que estabelece a
Lei, a que serd o sitio eletrdnico oficial da Camara Municipal de Acarape/CE, sendo:
www.camaraacarape.ce.gov.br e Portal Nacional de Contratacoes Publicas - PNCP, e Portal de
Licitagoes do Tribunal de Contas do Estado do Ceara — TCE/CE, nos termos da IN n? 04/2015
do extinto Tribunal de Contas dos Municipios do Ceara - TCM/CE.

Bem como, na qualidade de Gestor-ordenador de despesas, declaro a adequagao
or¢camentdria, para os efeitos do inciso II do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000 - Lei
de Responsabilidade Fiscal, que a despesa acima especificada possui adequagdo orcamentaria
e financeira com a Lei Or¢amentaria Anual (LOA), estando classificada sob o seguinte codigo
junto ao orcamento municipal: 0101.01.031.0001.2.001 - Manuten¢ao das Atividades
Legislativas. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00, com recurso do préprio legislativo municipal.

Posteriormente, apds a instrugdo do termo de processo administrativo de
inexigibilidade de licitagdo, remeta-se o procedimento a Procuradoria Juridica para emissao de
parecer juridico competente.

Caso o parecer seja favoravel, por sua vez, devolva-se os autos para a devida
ratificagdo e posterior publicagao do seu extrato na imprensa oficial, no site oficial da Camara
Municipal e no PNCP, nos termos da Lei Federal n® 14.133/21 e dos regramentos da Camara
Municipal.

Atenciosamente,
Acarape/CE, 22 de abril de 2025.

sy (Lnisiowvg O Lavh
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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'PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ N°2025.04.23.01-INEX

1- ABERTURA:

Por ordem do Ilmo. Senhor José Clausiano de Lima - Presidente da Camara
Municipal de Acarape/CE, foi instaurado o presente processo de Inexigibilidade de Licitagao,
objetivando locagdo de imével para funcionamento do arquivo da Camara Municipal de
Acarape/CE.

2 - JUSTIFICATIVA:

A adequada gestdo documental é essencial para a preservacdo da memoria
institucional, a organizagio administrativa e o cumprimento das normativas referentes ao
arquivamento e acesso a informagio. No entanto, a atual estrutura disponivel para o
armazenamento dos documentos ndo atende as necessidades de espago, seguranca e
preservagio, comprometendo a integridade dos arquivos e dificultando o acesso rapido e
eficiente as informagoes.

Diante dessa realidade, torna-se necessaria a locagdo de um imoével adequado para
o funcionamento do arquivo. O espago a ser locado devera oferecer condi¢des apropriadas
para o armazenamento seguro dos documentos, garantindo sua conservagao, organizacao e
facil consulta quando necessério. Assim, justifica-se a necessidade da locagdo de um espago
adequado para assegurar a preservagdo, organizacdo e acessibilidade dos documentos
arquivisticos, garantindo o pleno funcionamento do arquivo institucional.

Além disso, também pode-se levar em consideragao:

Flexibilidade de Localizagdo: A locagéo oferece a oportunidade de escolher um local
estratégico e acessivel para os servidores, membros do legislativo municipal, local este no
centro da cidade, de fAcil, de estrutura minima a realizacdo dos trabalhos.

Custos Iniciais Reduzidos: A locagdo elimina os custos iniciais significativos
associados & compra de um imével, como o pagamento de entrada, taxas legais e despesas de
manutengio. Isso permite que os recursos sejam direcionados diretamente para a execugdo das
atividades do legislativo municipal.

Flexibilidade de Espago: O aluguel oferece a oportunidade de ajustar o espago
conforme necessario para atender as demandas da Administragdo, tornando um ambiente de
facil acesso e boa estrutura minima ao atendimento do Poder Legislativo Municipal.

Manuten¢do e Reparos: Como muitas vezes o proprietario é responsavel pela
manutengdo e reparos do imdvel locado, isso pode representar uma economia significativa
para a Camara Municipal, liberando recursos que de outra forma seriam destinados a essas
despesas.

Rapida Implementagdo: A locagdo permite que a Camara Municipal comece suas
operagdes mais rapidamente, sem a necessidade de esperar pelo processo de aquisi¢do de um
imével. Isso é especialmente importante em situagdes onde ha uma necessidade imediata de
servigos para a comunidade.
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Redugdo de Riscos: Ao optar pela locagao em vez da compra, a Cimara Municipal
reduz os riscos associados a propriedade, como flutuagdes no mercado imobilidrio e custos
imprevistos de manutengdo. Isso proporciona uma maior estabilidade financeira e
operacional.

Foco na Missdo: Ao alugar um imdvel, a Camara Municipal pode se concentrar em
suas principais responsabilidades e na prestacio de servicos de qualidade e objetivos
determinados pela CF/88, em vez de se preocupar com questdes de propriedade e gestao
imobiliaria.

O prédio a ser locado esta localizado a Rua Paula Alves, 140, Centro, Acarape/CE,
conforme Ficha de Cadastro de Imével emitido pela Prefeitura Municipal de Acarape/CE,
Inscri¢do 1.469 de propriedade da Sra. Adriana Torres Sales, e possui as seguintes
caracteristicas:

a) Local arejado, propicio ao exercicio de atividades, area de 62,40 m?;

b) Espacos disponiveis para a realizagdo das atividades;

c) Dependéncias suficientes e estruturadas;

e) Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir;

f) Imével de formato regular, com iluminagdo e pontos de energia bem distribuidos e
funcionais.

Esse espaco QUE SE DESTINA AO FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO DO
PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL DE ACARAPE/CE, por se tratar de imével cuja escolha
¢ adequada para as atividades que ali se destina.
a) Descri¢io: Trata-se de um imével com caracteristicas residenciais, de formato regular,
geometria bem definida, com 62,40 m? localizado no Municipio de Acarape, no Centro da
cidade, na rua Paulo Alves, n® 140. O referido Imével apresenta ilumina¢do e pontos de
energia bem distribuidos e funcionais, piso cerdmico em boas condi¢des, espago fisico sem
restricdes para a circulagdo, 1 banheiro em perfeito funcionamento, 1 entrada e saida com
porta de madeira em boas condig¢es.

O imé6vel que se pretende locar é o tUnico que apresenta as caracteristicas
necessarias, conforme interesse da Administragdo, bem como total disponibilidade de sua
estrutura fisica neste momento; e também o valor esta compativel com o prego de mercado.

Logo, a locagdo do imével para atendimento de tal finalidade é imprescindivel para
a Administracio, uma vez que o poder legislativo ndo possui outro prédio para
funcionamento adequado as suas atividades, necessitando assim a presente locagao.

Convém ressaltar, por fim, que a administragao local empreendeu todas as medidas
necessarias com vistas a selecionar o imével em questdo, estando os tributos que incidem
sobre o referido imdvel devidamente adimplidos.
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O imével que se pretende locar apresenta preco compativel com os praticados no
mercado, além de ter as condi¢des de instalagdo e localizagdo necessarias ao atendimento das
necessidades da Administracao.

3 - DO FUNDAMENTO JURIDICO:
Como ¢é sabido, o art. 37, XXI, da Constitui¢do Federal de 1988 estabelece, como

regra geral, que as contratagdes formalizadas pela Administragdo Publica sejam precedidas de
procedimentos licitatorios, salvo as situagdes legalmente especificadas.

Porém, no uso de sua competéncia privativa estabelecida pelo art. 22, XXVII,
também da Carta Magna, a Unido editou a Lei Federal n° 14.133/21 estabelecendo o Regime
Geral das Contratacdes Publicas incluindo, em seu bojo, as hipbteses em que ndo ¢é
necessario/possivel a instrumentalizagdo de certame licitatério para formalizacio de contrato
pela Administragdo Publica.

Dentre estas hipéteses, destaca-se a estabelecida no art. 74, V, §5° da Lei Federal n°
14.133/21, “in verbis”:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

(-

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha;

(--)

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagao, e do prazo de amortizag¢do dos investimentos;

I - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imédvel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

In casu, a Lei n® 14.133/2021, determina os procedimentos a serem adotados quando
da realizagao de inexigibilidade e dispensa de licitagao, vejamos:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido
com os seguintes documentos:
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I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto
basico ou projeto executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

II - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsao de recursos
orcamentdrios com 0 compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacao e qualificagdo minima necessaria;

VI - razao da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagio da autoridade competente.

Paragrafo tnico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o
extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a
disposigao do publico em sitio eletronico oficial.

Do exposto, conclui-se possibilidade da contratagdo sob o manto do inciso V do art.
74 da Lei de Licitagdes.

4-RAZAO DA ESCOLHA DA LOCADOR:

A escolha recaiu sobre o imo6vel que se localiza na a Rua Paula Alves, 140, Centro,
Acarape/CE, conforme Ficha de Cadastro de Imével emitido pela Prefeitura Municipal de
Acarape/CE, Inscricao 1.469 de propriedade da Sra. Adriana Torres Sales, tendo em vista o
imdvel apresentar melhor estrutura, area fisica e localizagéo, diante a inexisténcia de outros
iméveis com caracteristicas apropriadas para atender as necessidades da Camara Municipal de
Acarape, além de possuir preco compativel com o mercado, conforme laudo técnico de
avaliagao.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do erario municipal deve ser
meta permanente de qualquer administragao.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatérios é
selecionar a proposta mais vantajosa a administragdo, e considerando o carater excepcional
das ressalvas de licitagdo, um dos requisitos indispensaveis a formalizagdo desses processos é
a justificativa do prego.

Assim, vale ressaltar que o prego a ser pago encontra-se em conformidade com a
média do mercado especifico, obtida através de avaliagdo realizada pela administracao,
segundo demonstrativo em anexo.
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Assim, o valor global anual do contrato a ser celebrado sera de R$ 11.704,80 (onze
mil, setecentos e quatro reais e oitenta centavos), sendo o valor mensal de R$ 975,40
(novecentos e setenta e cinco reais e quarenta centavos).

6 - PRAZO DE VIGENCIA:

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir sua da assinatura,
podendo ser prorrogado, a critério das partes, na forma do artigo 107 da Lei Federal n®
14.133/2021.

7 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:

A despesa decorrente da contratagdo correrd a conta de dotagdo orgamentaria
propria consignada no Or¢amento da Camara Municipal, Exercicio de 2025, e as
correspondentes a serem consignadas nos Orgamentos dos exercicios subsequentes,
classificada sob o seguinte cddigo: atividade: 0101.01.031.0001.2.001 - Manutengdo das
Atividades Legislativas. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00, com recurso do préprio legislativo
municipal.

Acarape/CE, 23 de abril de 2025

JoSE CLOGSTR NG DE [T
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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. DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

O Sr. José Clausiano de Lima — Presidente da Camara Municipal de Acarape/CE, no
uso de suas atribuigdes legais conferidas pela Lei Organica Municipal, e considerando tudo o
mais que consta do presente Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitagdo n®
2025.04.23.01-INEX, vem emitir a presente Declaracdo de Inexigibilidade de Licitagao,
fundamentada no artigo 74, V e §5° da Lei n° 14.133/2021, tendo como objeto a locagdo de
imdvel para funcionamento do arquivo da Camara Municipal de Acarape, com endere¢o a
Rua Paulo Alves, 140, Centro, Acarape/CE, CEP 62.785-000, conforme Ficha de Cadastro de
Imoével emitido pela Prefeitura Municipal de Acarape/CE, Inscrigao 1.469 de propriedade da
Sra. Adriana Torres Sales, em conformidade com o Termo de Referéncia, a ser locado pelo
prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado na forma do artigo 107 da Lei Federal n®
14.133/21, com o valor mensal de R$ 975,40 (novecentos e setenta e cinco reais e quarenta
centavos), perfazendo o valor global de R$ 11.704,80 (onze mil, setecentos e quatro reais e
oitenta centavos). Despesa a ser custeada com recursos devidamente alocados no orgamento
municipal para o exercicio de 2025 da Camara Municipal de Acarape/CE, classificado sob o
cédigo: Dotagdo Orcamentaria: 0101.01.031.0001.2.001 - Manutencdo das Atividades
Legislativas. Elemento de Despesas: 3.3.90.36.00 — outros servigos terceiros pessoa fisica.

Acarape/CE, 23 de abril de 2025

IoSe LR ISIONG O5 [amMY
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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TERMO DE ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N® 2025.04.23.01-INEX

O Presidente da Camara Municipal de Acarape/CE, ao final assinado, no uso de suas
atribui¢des legais e, considerando o cumprimento das exigéncias do Processo Administrativo
de Inexigibilidade de Licitagao n® 2025.04.23.01-INEX, tendo como objeto a locagao de imével
para funcionamento do arquivo da Camara Municipal de Acarape/CE, conforme
especificagbes contidas no Termo de Referéncia e demais pegas ao processo de inexigibilidade
de licitagdo, faz saber:

Nos termos da legislagdo vigente, fica o presente processo ADJUDICADO E
HOMOLOGADO em favor da licitante, Sra. Adriana Torres Sales — CPF n2 ***.509.683-**, com
endereco a Rua Pe. Barros, 21, Centro, Acarape/CE, conforme Parecer de Avaliagao
Imobilidria, no valor mensal R$ 975,40 (novecentos e setenta e cinco reais e quarenta centavos),
perfazendo o valor global de R$ 11.704,80 (onze mil, setecentos e quatro reais e oitenta
centavos), 0 qual ¢ considerado parte integrante e indissocidvel deste, nos termos do presente
processo, tudo nos termos do art. 71, IV da Lei n® 14.133/2021.

Publique-se.

Ao departamento competente para as providéncias de costume.

Acarape/CE, 25 de abril de 2025.

oS¢ Clous TOne 05 LIMA
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 2025.04.23.01-INEX

O Presidente da Camara Municipal de Acarape/CE, Sr. José Clausiano de Lima, no uso de suas
atribui¢des legais, nos termos do art. 72, VIII da Lei n® 14.133/2021, vem através do presente,
AUTORIZAR, através do Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n® 2025.04.23.01-INEX,
tendo como objeto a locagdo de imdvel para funcionamento do arquivo da Camara Municipal
de Acarape, com fulcro no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, em favor da Sra. Adriana Torres
Sales — CPF n® ***-509.683-**, em conformidade com o Processo de Inexigibilidade, a ser locado
pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado na forma do artigo 107 da Lei Federal
n? 14.133/21, com o valor mensal R$ 975,40 (novecentos e setenta e cinco reais e quarenta
centavos), perfazendo o valor global de R$ 11.704,80 (onze mil, setecentos e quatro reais e
oitenta centavos). A despesa serd custeada com recursos devidamente alocados no or¢amento
municipal para o exercicio de 2025 da Camara Municipal de Acarape/CE, classificado sob o
cddigo: atividade: 0101.01.031.0001.2.001 - Manutengao das Atividades Legislativas. Elemento
de Despesa: 3.3.90.36.00, com recurso do proprio legislativo municipal. determinando que se
proceda a publicagio do devido extrato na forma da lei.

Acarape/CE, 25 de abril de 2025.

InSE CLod/s1QAu0 ds [
José Clausiano de Lima
Presidente da Camara Municipal
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